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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE DONA FRANCISCA

Construindo um Novo Tempo

)

MEMORIAL DESCRITIVO

PROPOSTA PARA ALTERAGAO DO ZONEAMENTO URBANO DEFINIDO NA LEI MUNICIPAL
N.21.252/2011

1. INTRODUGAO: A presente proposta de alteragdo no zoneamento
urbano definido na Lei Municipal n.° 1.252/2011, faz-se mediante solicitagdo do
Executivo Municipal. A area e os detalhes das zonas, objetos desta proposta, estao
anexos a esse memorial e especificados nas caracterizacdes de cada uma.

2. DESENVOLVIMENTO: A area em questio encontra-se préxima ao
Parque Histdrico Municipal, ainda ndo sendo uma area com muitas residéncias, mas
muito promissora para construgdo de moradias e para desmembramento. Apesar de
ser proximo ao Rio Jacui, se for executado aterro da area acima da cota de enchente
podera ser completamente aproveitada para a urbanizacdo do Municipio.

ZONEAMENTO URBANO - DETALHES DO PLANO
DIRETOR (LEI MUNICIPAL 1.252/2011)

SITUAGCAO INICIAL

=
MR PASIE ACPATE: Nk S

Sus F0VUEs UE wECERLL

Figura 01: Proposta de zoneamento inicial.

Ainda, o Anexo VIb do Plano Diretor apresenta em uma de suas tabelas a
seguinte informacg&o: “Néo serdo permitidos novos parcelamentos de solo”, conforme
apresentado a seguir:
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE DONA FRANCISCA

Construindo um Novo Tempo

"ACROZONA : | " i i Z?'A 1'7

Caracterizagdo da zona: Zona que tem relevancia ambiental

REGIME URBANISTICO

Indice de Aproveitamento 05 Taxa de Ocupagio 02
Indice Verde 032 Recuo para jardim (metros}
Aftura especifica
{namero de pavimentos) 2 Altura especffica (metros) ]
L o PARAMETRO SUPERIOR - laje de forro do titimo pavimento ocupado;
Critério de medigio da altura | papAMETRO INFERIOR — cota da seleira de acesso 2o prédio.
Afastamentos iaterais - Afastamentos de fundos
As pas de aos pavi tos de garagens;
2. Os acessos aos pawmentos de garagem, circulagd das e elevadores de todos os pavimentos, as casas de maquinas, depositos
N5 = o condominiats, reservatorios, cisternas,, central degas e outras areas de uso comum exigidas por lei, até ¢ limite de 30% das areas privativas do
30 seréo computaveis, no sdio:
caiculo de aproveitamento, pr
;mm" ios multifamiliares, as 3. A area de estacionamento construida até o limite de um box, com sua asea de uso comum, correspondendo a um limite maximo de 25,00m?,

por unidade residencial de até 100,00 n¥ de area privativa;
4. A 4rea de estacionamento construida, até o limite de dois boxes, com sua area de uso comum, cofrespondendo a um limite maximo de
50,00m? por unidade residencial maior que 100,00 m? de area privativa.

PADROES DE PARCELAMENTO

Néo serfio permitidos novos parcelamentos do solo.**

Indice de aproveitamento

ndo uso Conforme Anexo 6 {predominantemente usos recreacionistas, institucionais ¢ de jazer).

OBSERVA(}OES GERAIS

* - Lej Federal 9985 de 18 de Jutho de 2000. ** - Apenas serdo permitidos remembramentos.

O espaco hoje existente estda em matriculas Unicas, com lotes grandes e que
ndo podem ser desmembrados para venda e construcdo, sendo que ja existem
construgdes nas areas préximas.

Desta forma e por essas razoes se propde um novo layout no zoneamento
urbano do local conforme figura a seguir.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE DONA FRANCISCA

Construindo um Novo Tempo

ZONEAMENTO URBANO - DETALHES DO PLANO
DIRETOR (LEI MUNICIPAL 1.252/2011)

SITUAGAO PROPOSTA PARA ALTERAGAO

.,

i
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Figura 02: Proposta de alteragéo no zoneamento inicial.

Ainda conforme o Anexo VIb do Plano Diretor, a area em questdo poderia ser
englobada na ZEU - Zona de Expansdo Urbana que apresenta as seguintes
caracteristicas:

MACROZONA Zona de Expansao Urbana - ZEU

ZONA 4

Caracterizacio da zona: zona qu'e .tema unificar a cidade, agora segregada, e para onde se que a cresca; de pagio e apr
¢ secundarios
.
REGIIME URBANISTICO
Indice de Aproveitamento 056 Taxa de Ocupagao 04
Indice Verde 0,2 Recuo para jardim (metros) 3
Altura especifica p
{nimero de pavimentos) 2 Altura especifica (metros) ]
s e . PARAMETRO SUPERIOR: laje do forro do Gitimo pavimento ocupado
Critério de medigio da altura | bR AMETRO INFERIOR: cota média do terreno
Afastamentos laterais [ Afastamento de fundos G

pry 1 r = 1, 1 }

Nio serdo

p is, no

Os ao pavi to de garagem, ir G e de todos os pavimentos, as casas de maquinas, depdsitos
dominiais, reservatérios e cisternas; sempre que somados, ndo superem 12% das dreas privativas do prédio;

calculo de ap

as areas:

em prédios multifamiliares,

ESTACIONAMENTOS
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE DONA FRANCISCA

Construindo um Novo Tempo

1 box para cada unidade residencial

Mini igatori " N . = A . .
reI:"mI O:.l::'gm"o 0,5 box para cada unidade comercial e/ou de Maximo nao computavel residencial 1.5
servigos
1. Habitac6es muitifamiliares de interesse social ndo necessitam dispor de box e/ou estacionamentos;
2. Para edificacbes destinadas a uso comercial efou de servigos com area de até 100m?, é exigida 1 vaga de i no minimo;
. = 3. Para edificagbes destinadas a uso comercua| elou de servigos, com area superior a 100m?, € exigida 1 vaga de 2 ta, no mini

Critério de ocupagio para cada 100m” ou fragdo;

4. Para edificag6es destinadas a uso comercial ou de servigos, com area superior a 500m?, é exigida uma vaga de estacionamento para

cargaldescarga e uma vaga de estacionamento para cada 100m* ou fragao.

PADRQES DE PARCELAMENTO

Gleba minima para novos 2h
parcelamentos a
Area Lado maximo Relagao testada/comprimento
Quadra maxima
10.000m* 160m 01:04
Area Testada minima Relacé primenty
Lote minimo
500m? 15m 01:04
Aﬁ ’“i "'“' wima condominio 3 ha - EIV - raio de abrangéncia equip fechamentos, per 1 dreas piibli

Indice de aproveitamento
segundo uso

Conforme Anexo 06

 OBSERVAGOES GERAIS

3. CONCLUSAO: Diante do exposto, a proposta de alteragdo se resume
ao que mostra na figura 02, ou seja, que se mantenha como ZEIA — Zona Especial de
Interesse Ambiental, na area ao Sul da Rua Alberto Pasqualini, onde ha lavouras, e
que se altere, apenas na area ao Norte da Rua Alberto Pasqualini, 0 que pode ser
ocupado para loteamento e geragdo de espagos para ampliagdo da Zona
Predominantemente de Expanséo Urbana.

Dona Francisca/RS, 18 de outubro de 2024.

Qeuda 08 X’?l’d’
]
Samanta Dutra Dairozz
ENGENHEIRA CIVIL
CREA-RS 236298

Samantha Dutra Dal Pozzo
Responsavel Técnica
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